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УТВЕРЖДЕНА

Постановлением Администрации Пошехонского муниципального района
от 29.01.2021 № 38
Документация об аукционе
на право заключения договоров аренды имущества, включенного в Перечень  муниципального недвижимого имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), предназначенного для предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства
1. Сведения об организаторе аукциона


1.1. Организатором аукциона Администрация Пошехонского муниципального района.

1.2. Сведения об Организаторе аукциона:

- место нахождения: г. Пошехонье, пл.Свободы, д.9;

- почтовый адрес: 152850, Ярославская область, г. Пошехонье, пл.Свободы, д.9;

- адрес электронной почты: adminposh@yarregion.ru 

- контактные телефоны: :8(48546) 2-16-51;

2. Сведения об имуществе, выставляемом на торги

Информация об объекте: помещение, назначение нежилое помещение: площадью 51,9 кв.м., этаж 1, пом.IV, кадастровый  номер 76:12:010303:43
 вид предоставляемого права: аренда на 5 лет; 

- целевое назначение недвижимого имущества: для осуществления предпринимательской деятельности;

- начальный размер годовой арендной платы (начальная цена договора) – 65 390,00 (шестьдесят пять тысяч триста девяносто) рублей (без учета НДС);

- сумма задатка (20%) – 13078(тринадцать тысяч семьдесят восемь) рублей.

- шаг аукциона (5%) – 3269(три тысячи двести шестьдесят девять) рублей 50 копеек; 

- арендная плата установлена на основании отчета от 09.11.2020 № 4336/20  по оценке рыночной стоимости годовой арендной платы за объект недвижимости: помещение IV, 1 этаж, площадью 51,9 кв.м., расположенное по адресу: Ярославская область, г. Пошехонье, ул. Преображенского, д.7, выполненного независимым оценщиком ООО «Аналитик Центр».

3.Требования к участникам аукциона

3.1. Участниками аукциона могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку органами государственной власти и органами местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.

3.2.Участники аукциона на право заключения договора аренды имущества, находящегося в собственности Пошехонского муниципального района, должны соответствовать следующим требованиям, установленным законодательством РФ к таким участникам: 

1) субъект малого или среднего предпринимательства соответствует требованиям статьи 4 Федерального закона № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;

2) организация, образующая инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, соответствует требованиям,;

3) в отношении субъекта малого или среднего предпринимательства и организации, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, не приняты решения о признании банкротом и (или) о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) в отношении субъекта малого или среднего предпринимательства, являющегося юридическим лицом, и организации, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, не принято решение о ликвидации.

4. Организация аукциона

4.1. Решение о проведении аукциона принято постановлением Администрации Пошехонского муниципального района от 29 января 2021 № 38.

4.2. Дата и время проведения аукциона: 

Аукцион назначен на 10 марта 2021 года в 10:00 часов.

4.3. Место проведения аукциона:

Аукцион проводится по адресу: г. Пошехонье, пл. Свободы, д.9, каб. 205.

4.4. Заявки и документы на участие в аукционе принимаются  по рабочим дням с 08.00 до 12.00 и с 13.00 до 17.00 по московскому времени по адресу: Ярославская обл., г.Пошехонье, пл.Свободы, д.9 каб. 104  с 05 февраля 2021 г. до 16:00 05 марта 2021 г. 
Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого лота аукциона.

Заявки на участие в аукционе, представленные после окончания установленного срока приема заявок, не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям.

4.5. Заседание аукционной комиссии по признанию претендентов участниками аукциона состоится 09 марта 2021 г. с 10:00 по адресу: г. Пошехонье, пл.Свободы, д.9, каб.205. 

4.6. Информация о проведении аукциона и документация об аукционе размещены на официальном сайте РФ в сети Интернет для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru и на официальном сайте официальном сайте (пошехонский-район.рф). 

4.7. После размещения на вышеуказанных сайтах извещения о проведении аукциона Организатор торгов на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе на бумажном носителе. Предоставление документации об аукционе осуществляется по адресу: г. Пошехонье, пл.Свободы, д.9, каб. № 104, в рабочие дни: с 08:00 до 12:00 и с 13:00 до 17:00.

4.8. Одним из обязательных требований участия в аукционе Организатором торгов устанавливается оплата задатка за участие в аукционе в сумме 20% от начальной цены договора. 

Форма оплаты задатка заявителем – безналичная.

Задаток перечисляется в валюте РФ единым платежом по следующим реквизитам: Получатель: Расчетный счет 03232643786340007100 ОКТМО 78634000 Банк получатель: отделение Ярославль банка России/УФК по Ярославской области г.Ярославль БИК банка получателя: 017888102 Получатель: ИНН 7624001093, КПП 762401001 кор.сч 40102810245370000065 

Управление финансов Пошехонского муниципального района(МУ Администрация Пошехонского муниципального района).

В квитанции об оплате (платежном поручении) обязательно указывается назначение платежа.

Срок поступления задатка на счет Организатора аукциона - не позднее 05 марта 2021 г. Претенденты, задатки которых не поступили на счет Организатора аукциона в указанный срок, к участию в аукционе не допускаются. 

Форма возврата задатка заявителю – безналичная.

Задаток возвращается на счет заявителя в сроки, предусмотренные действующим законодательством.

4.9. Организатор торгов вправе отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

4.10. Организатор торгов вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются Организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней. 

Изменение предмета аукциона не допускается. 

5. Порядок подачи и отзыва заявок на участие в аукционе
5.1. Заявка на участие в аукционе подается в срок, указанный в п. 4.4 настоящей документации и по форме согласно приложению № 1 к настоящей документации.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого лота аукциона.
5.2. Заявка на участие в аукционе должна быть отпечатана или разборчиво написана чернилами и подписана участником размещения заказа или лицом, которое имеет право действовать от имени участника размещения заказа. В тексте не должно быть никаких вставок между строк, надписей поверх изначального текста за исключением необходимых исправлений ошибок, допущенных самим участником размещения заказа. Никакие исправления не будут иметь силу, за исключением тех случаев, когда они парафированы лицом или лицами, подписавшими заявку на участие в аукционе. Сведения, которые содержатся в заявках, не должны допускать двусмысленных толкований.

19.3. В случае, если заявка оформлена с отклонениями от требований данной документации об аукционе, соответствующий заявитель не допускается к участию в аукционе на основании несоответствия его заявки требованиям, установленным документацией об аукционе. 

5.3. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

- фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

- полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

- копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

- решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора или внесение задатка являются крупной сделкой;

- заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

5.4. Заявка и прилагаемые к ней документы, указанные в документации об аукционе, регистрируются в журнале регистрации заявок, с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени ее приема. 

5.5. Если документы, перечисленные в подпункте 5.3 настоящего раздела, оформлены не в соответствии с требованиями документации об аукционе, Организатор торгов не принимает к регистрации такой пакет документов.

5.6. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В этом случае Организатор аукциона обязуется вернуть задаток заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления Организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

В случае отзыва претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

6. Разъяснение положений документации об аукционе
6.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме,  Организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе.


6.2. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса Организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

6.3. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается на официальном сайте РФ в сети Интернет для размещения информации о проведении торгов (www.torgi.gov.ru) и на сайте Организатора торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.

7. Заключение договора аренды

7.1. Заключение договора аренды с победителем аукциона либо с лицом, являющимся единственным участником аукциона, осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации. Срок подписания договора составляет не менее 10 дней со дня размещения на официальном сайте торгов ( www.torgi.gov.ru ) протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе (в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в

аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя).
7.2. Договор аренды заключается на условиях, указанных в проекте договора аренды, являющегося неотъемлемой частью документации об аукционе (приложение №2).

7.3. Форма, сроки и порядок оплаты по договору указаны в проекте договора аренды.

7.4. Пересмотр сторонами цены заключенного договора аренды не предусмотрен. 

7.5. При заключении и исполнении договора аренды изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

8. Заключительное положение

8.1. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
Приложение № 1

к документации об аукционе
Заявка № ___ на участие в аукционе 
на право заключения договора аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности Пошехонского муниципального района 

г. Пошехонье





«___» ___________ 2021 г.

(для юридического лица: наименование, почтовый адрес, для индивидуальных предпринимателей и физических лиц: ФИО, адрес места жительства)
в лице ____________________________________________________________,

(должность, ФИО)

 действующего на основании ________________________________________,
(наименование документа: для юридического лица - Устав, Положение и т.д., для индивидуальных предпринимателей и физических лиц - паспортные данные)
далее именуемый Претендент, принимает решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности Пошехонского муниципального района и расположенного по адресу: ___________________________________, проводимом «10» марта 2021 года Администрацией Пошехонского муниципального района.

1.Настоящей заявкой Претендент подтверждает, что в отношении него:

- не проводится процедура банкротства; 

- не введено конкурсное управление;

- не проводится ликвидация;

- не приостановлена деятельность в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
2. Претендент обязуется:

- соблюдать условия аукциона, содержащиеся в документации об аукционе, утвержденной постановлением Администрации Пошехонского муниципального района;

- в случае, если Претендент будет признан победителем аукциона, в установленный срок заключить с Организатором аукциона договор аренды указанного имущества.

3. В соответствии с документацией об аукционе задаток в сумме _____________ _______________________________за участие в аукционе возвращается на счет ____________________________________
(наименование заявителя)

в безналичной форме по следующим реквизитам:

р/с ____________________________________
в______________________________________


(наименование банка)
к/с ____________________________________
БИК___________________________________
КПП __________________________________

ИНН __________________________________


( ИНН заявителя)

4. К заявке на участие в аукционе Претендент прилагает документы в соответствии с требованиями документации об аукционе:
________________________________________________________________________________
(описать перечень предоставляемых документов)
Адрес местонахождения: ____________________________________________
Адрес электронной почты (если имеется) _______________________________
Контактный телефон: ______________________________________________
Руководитель (должность) _________________ /_____________________ /






(подпись)


(ФИО)

М.П. 

	Заявка принята «___»_________20__ г. 

 в _____ часов ______ минут

Должность _________________________
______________________/ Фамилия И.О./


Приложение № 2

к документации об аукционе

ДОГОВОР № _____

аренды имущества, находящегося в собственности

Пошехонского муниципального района
г. Пошехонье






«___» ______ 2021  года

Администрация Пошехонского муниципального района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель»,в лице ______________, действующего на основании ________________, с одной стороны и ______________, именуемый(ое) в дальнейшем «Арендатор»,в лице ______________, действующего на основании _____________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола об итогах аукциона ______________, заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Согласно настоящему Договору Арендодатель передает, а Арендатор принимает по акту приема-передачи в аренду имущества, находящегося в собственности Пошехонского муниципального района: помещение, назначение нежилое помещение: площадью 51,9 кв.м., этаж 1, пом.IV, кадастровый  номер 76:12:010303:43, во временное владение и пользование имущество (далее – Имущество), для осуществления предпринимательской деятельности.
1.2. Передаваемый в аренду объект недвижимого имущества принадлежат Пошехонскому муниципальному району на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделаны записи о регистрации № 76-76/017-76/017/2015-1364/1. 

1.3. Все произведенные Арендатором неотделимые улучшения (капитальный ремонт, реконструкция, модернизация) Имущества являются собственностью Пошехонского муниципального района. Прекращение действия настоящего Договора не влечет прекращения или изменения права собственности Пошехонского муниципального района на произведенные неотделимые улучшения.

Результаты хозяйственной деятельности Арендатора с использованием арендуемого Имущества принадлежат Арендатору.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Контролировать исполнение Арендатором условий настоящего Договора.

2.1.2. Расторгнуть настоящий Договор и потребовать возмещения убытков, если Арендатор пользуется арендуемым Имуществом не в соответствии с условиями настоящего Договора или назначением Имущества.

2.2. Арендодатель обязан:

2.2.1. Предоставить Арендатору Имущество в состоянии, соответствующем условиям настоящего Договора и назначению Имущества.

2.2.2. Не препятствовать Арендатору в пользовании Имуществом в соответствии с определенными настоящим Договором условиями.

2.2.3. Направить в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет, государственную регистрацию прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, заявление о государственной регистрации настоящего Договора в срок не позднее 5 рабочих дней с момента его подписания Сторонами.

2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Производить перепланировку, переоборудование, а также отделимые и неотделимые улучшения арендуемого недвижимого имущества только при наличии письменного согласия Арендодателя в соответствии с действующим законодательством и при условии, что такая перепланировка или переоборудование не ухудшат техническое состояние элементов и конструкций.

Производить за счет собственных средств, не подлежащих возмещению, текущий и капитальный ремонты, модернизацию, а также отделимые и неотделимые улучшения арендуемого движимого имущества только при наличии письменного согласия Арендодателя и по согласованию с соответствующими уполномоченными органами в случаях, когда такое согласование необходимо, в соответствии с действующим законодательством и при условии, что такая модернизация не ухудшит техническое состояние движимого имущества.

2.3.2. Размещать рекламу на наружных частях недвижимого имущества. Размещение рекламы должно быть согласовано в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2.4. Арендатор обязан:

2.4.1. Использовать арендуемое Имущество исключительно в целях, указанных в пункте 1.1 раздела 1 настоящего Договора, и в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.4.2. Своевременно вносить арендную плату в порядке, размерах и сроки, которые устанавливаются настоящим Договором и последующими изменениями, вносимыми в него.

2.4.3. Обеспечивать сохранность арендуемого недвижимого имущества, за свой счет производить текущий ремонт, ремонт инженерных сетей и сантехнического оборудования, обеспечивать соблюдение требований и исполнение предписаний органов пожарного надзора, Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Ярославской области и других контролирующих органов, организовывать их исполнение и участвовать в расходах по их исполнению. 

Обеспечивать сохранность арендуемого движимого имущества, поддерживать движимое имущество в исправном состоянии, за счет собственных средств нести расходы на содержание и обслуживание движимого имущества.
2.4.4. По письменному согласованию с Арендодателем самостоятельно и за свой счет производить капитальный ремонт арендуемого недвижимого имущества в течение срока действия настоящего Договора с правом зачета затрат на произведенный, с согласия Арендодателя, капитальный ремонт недвижимого имущества в счет арендной платы, начисленной по настоящему Договору, при представлении документов, подтверждающих факт проведения капитального ремонта и фактически понесенных затрат.

Зачет затрат на капитальный ремонт недвижимого имущества в счет арендной платы устанавливается со дня вступления в силу дополнительного соглашения к настоящему Договору, заключенного по итогам рассмотрения представленных Арендатором документов, подтверждающих факт проведения капитального ремонта и фактически понесенных затрат, и ограничивается сроком действия настоящего Договора.
2.4.5. При перепланировке, переоборудовании и других действиях, приводящих к изменению основных характеристик недвижимого имущества, за свой счет обеспечить проведение кадастровых работ в отношении недвижимого имущества и представить Арендодателю выданные кадастровым инженером, производящим кадастровые работы в отношении объекта недвижимости, документы и материалы, необходимые для внесения соответствующих изменений в Единый государственный реестр недвижимости.

2.4.6. В течение 10 рабочих дней с даты подписания настоящего Договора заключить хозяйственные договоры об оказании услуг (тепло-, водо-, электроснабжения, водоотведения, сбора и вывоза мусора и иных услуг) и не позднее 15 рабочих дней с даты подписания настоящего Договора направить их копии Арендодателю.

2.4.7. Своевременно производить оплату коммунальных услуг по заключенным хозяйственным договорам и иных платежей в случаях, предусмотренных законодательством.

2.4.8. Соблюдать условия хозяйственной эксплуатации арендуемого Имущества.

2.4.9. Беспрепятственно допускать в арендуемое недвижимое имущество представителей Арендодателя и организаций, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования арендуемого недвижимого имущества, и в установленные сроки устранять допущенные нарушения.

2.4.10. В случае изменения наименования, адреса, а также ликвидации или реорганизации Арендатора – юридического лица либо изменения статуса Арендатора – индивидуального предпринимателя известить Арендодателя о произошедших изменениях в течение 10 рабочих дней с момента государственной регистрации соответствующих изменений путем представления копий соответствующих документов.

2.4.11. В течение суток извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Имуществу ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Имущества.

2.4.12. В течение 10 рабочих дней с момента подписания Сторонами настоящего Договора Имущество должно быть застраховано Арендатором и не позднее 15 рабочих дней с даты подписания настоящего Договора направить оригинал страхового полиса Арендодателю.

Выгодоприобретателем по договору страхования является Арендодатель.

Страховой полис на Имущество хранится у Арендодателя. Копия страхового полиса на Имущество хранится у Арендатора.

Страхование Имущества обеспечивает в числе прочих сохранность Имущества в течение срока аренды Имущества от рисков утраты и порчи.

2.4.13. Нести ответственность в соответствии с действующим законодательством перед третьими лицами за вред, за возникновение убытков, причиненных третьим лицам при использовании Имущества, а также ответственность, которая может наступить вследствие причинения вреда жизни, здоровью или имуществу третьим лицам при использовании Имущества. 

2.4.14. Нести все расходы, в том числе на возмещение ущерба и компенсацию морального вреда, связанные с причинением арендуемым Имуществом вреда третьим лицам по вине Арендатора.

2.5. За пределами обязательств по настоящему Договору Арендатор свободен в осуществлении своей хозяйственной деятельности.

3. Расчеты по Договору

3.1. За аренду Имущества Арендатор перечисляет арендную плату в размере ______ в год без учета НДС. Ежемесячный размер арендной платы составляет _________ без учета НДС. 
Размер арендной платы определен по результатам торгов на право заключения настоящего Договора (протокол об итогах торгов от ___________ № ____).

3.2. Перечисление арендной платы производится ежемесячно в срок до 10 числа месяца, следующего за отчетным, по следующим реквизитам: _________________________________________________________________.

3.3. Исчисление и уплата в соответствующий бюджет суммы налога на добавленную стоимость производится Арендатором в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации
4. Ответственность по Договору

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанности по внесению арендной платы Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере одной трехсотой действующей на этот период ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от просроченной суммы за каждый день просрочки.
Пени начисляются Арендодателем до полного исполнения Арендатором обязательства по внесению арендной платы, в том числе после прекращения действия настоящего Договора.

4.2. В случае если в результате действий Арендатора техническое состояние арендуемого Имущества ухудшено в большей степени, чем при нормальном износе, Арендатор возмещает Арендодателю ущерб либо производит за свой счет работы по приведению арендуемого Имущества в техническое состояние, соответствующее уровню нормального износа.

4.3. Уплата пени не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств по настоящему Договору и устранения нарушений условий настоящего Договора.

5. Изменение и расторжение Договора

5.1. Изменение условий настоящего Договора на основании пункта 2.4.10 раздела 2 осуществляется по соглашению Сторон и оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору. 
В остальных случаях изменение условий Договора не допускается.
5.2. Действие настоящего Договора прекращается по окончании срока его действия, по соглашению Сторон и в случае одностороннего отказа от исполнения настоящего Договора. Порядок одностороннего отказа от исполнения настоящего Договора установлен пунктами 5.4 и 5.5 данного раздела настоящего Договора.

5.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке полностью отказаться от исполнения настоящего Договора и расторгнуть его в судебном порядке в следующих случаях:

- Арендатор пользуется арендуемым Имуществом с существенным нарушением либо с неоднократными нарушениями условий настоящего Договора или назначения Имущества;

- Арендатор существенно ухудшает арендуемое Имущество;

- Арендатор более двух раз подряд по истечении срока, установленного пунктом 3.1 раздела 3 настоящего Договора, не вносит арендную плату;

- Арендатор не производит капитальный ремонт арендуемого недвижимого имущества в разумные сроки при условии выполнения Арендодателем условия п. 2.4.4 в соответствии с законодательством Российской Федерации;
- Сдача Арендатором арендованного помещения в субаренду.
- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

Арендодатель вправе в любое время отказаться от исполнения настоящего Договора при отсутствии нарушения обязательств со стороны Арендатора в случае возникновения необходимости использования недвижимого имущества для государственных нужд.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения настоящего Договора после направления Арендатору письменного уведомления о необходимости исполнения Арендатором обязательства по истечении 30 дней с даты отправления указанного уведомления.

5.4. Арендатор вправе в одностороннем порядке полностью отказаться от исполнения настоящего Договора и расторгнуть его в судебном порядке в следующих случаях:

- Арендодатель не предоставляет арендуемое Имущество в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию арендуемым Имуществом в соответствии с условиями настоящего Договора или назначением Имущества;

- арендуемое Имущество имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении настоящего Договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества или проверки его исправности при заключении настоящего Договора;

- арендуемое Имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

Арендатор вправе требовать досрочного расторжения настоящего Договора после направления Арендодателю письменного уведомления о необходимости исполнения Арендодателем обязательства по истечении 30 дней с даты отправления указанного уведомления.

5.5. При прекращении действия настоящего Договора Арендатор обязан в 5-дневный срок с момента прекращения действия настоящего Договора возвратить арендуемое Имущество по акту приема-передачи в состоянии, соответствующем уровню нормального износа.

Если Арендатор не возвратил арендуемое Имущество либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки.

6. Форс-мажор

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

6.2. При наступлении обстоятельств, указанных в пункте 6.4 настоящего Договора, Сторона обязана в течение 5 (пяти) рабочих дней известить о них другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, о предполагаемом сроке их действия и прекращения.

6.3. В случаях наступления обстоятельств, предусмотренных в пункте 6.4 настоящего Договора, срок исполнения обязательств по настоящему Договору приостанавливается на время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

6.4. В целях настоящего Договора непреодолимой силой признаются следующие обстоятельства (включая, но, не ограничиваясь):

6.4.1. Любые природные катаклизмы (эпидемии, землетрясения, наводнения и т.п.).

6.4.2. Техногенные катастрофы вне зависимости от причин их возникновения.

6.4.3. Военные действия, гражданская война, государственный переворот, восстания, массовые беспорядки или иные гражданские волнения.

6.4.4. Другие события, которые Торгово-промышленная палата признает и объявит Обстоятельствами непреодолимой силы на момент их определения и возникновения.

7. Особые условия
_________________________________________________________________.

8. Порядок разрешения споров
Споры и разногласия, возникающие по условиям выполнения настоящего Договора, разрешаются по местонахождению Арендодателя в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

9. Срок действия Договора
9.1. . Настоящий договор заключен сроком по _____ года и вступает с силу с момента его государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом  "О государственной регистрации недвижимости" от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ и распространяется на правоотношения сторон возникшие с ________ 2021 года. 
Обязательства Сторон, возникшие по настоящему Договору до даты его государственной регистрации, обязательны для исполнения Сторонами с даты его заключения.

9.2. По истечении срока действия настоящего Договора заключение договора аренды Имущества на новый срок осуществляется в порядке и на условиях, определенных законодательством. О намерении заключить договор аренды Имущества на новый срок Арендатор уведомляет Арендодателя не позднее чем за 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора.

9.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Арендатора от ответственности за нарушения условий настоящего Договора.

10. Заключительные положения

10.1. Настоящий Договор составлен в ___ (________) экземплярах.

10.2. К настоящему Договору прилагаются:
10.2.1. Перечень имущества, находящегося в собственности Пошехонского муниципального района, передаваемого в аренду (Приложение 1).

10.2.2. Акт приема-передачи в аренду имущества, находящегося в собственности Пошехонского муниципального района (Приложение 2).

11. Юридические адреса Сторон

	Арендодатель: ______________________________ ИНН _________________________
	Арендатор: ______________________________ ИНН _________________________


12. Подписи Сторон

	Арендодатель: _____________________________ «____» _________________ года

М.П.
	Арендатор: _____________________________ «____» _________________ года 

М.П.




Приложение № 1

к договору аренды

АКТ

приема-передачи в аренду недвижимого имущества,

находящегося в собственности Пошехонского муниципального района, по договору  № 
г. Пошехонье





 «___» __________ 2021 года

Администрация Пошехонского муниципального района, в лице ___________________, действующего на основании _____________________, в дальнейшем именуемый «Арендодатель», передает, а __________________________, в лице ____________________________, действующего на основании _____________________, в дальнейшем именуемое(ый) «Арендатор», принимает во временное владение и пользование: _____________________________________ общей площадью _______ кв. м, расположенное по адресу:__________________________, (далее - недвижимое имущество), в следующем состоянии:

- тип недвижимого имущества – ____________________________;

- расположение недвижимого имущества – надземная встроенно-пристроенная часть;
- степень технического обустройства здания – ____________________________;
- удобство коммерческого пользования – наличие транспортной инфраструктуры.
Недвижимое имущество передается в аренду без принадлежностей и относящихся к нему документов.

Передаваемое в аренду недвижимое имущество включено в Перечень имущества, находящегося в собственности Ярославской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), предназначенного для предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, утвержденный постановлением Администрации Пошехонского муниципального района 19.02.2017 № 112 « Об утверждении Перечня муниципального имущества, находящегося в собственности Пошехонского муниципального района и свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), предназначенного для предоставления во владение и (или)  в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.
Недвижимое имущество передается Арендодателю в состоянии, в котором оно находится на момент передачи. Это состояние Арендатору известно, претензии к Арендодателю в дальнейшем предъявляться не будут.

Настоящий акт составлен в 3 экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

	Передал: 
 _________________________ 
«____» _______________ года

 М.П. 
	Принял:

__________________________

«____» _______________ года

 М.П.


