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Документация об аукционе
на право заключения договора аренды  имущества, находящегося в собственности Пошехонского муниципального района
 2017 г.
I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. Организатор аукциона - Администрация Пошехонского муниципального района, место нахождения: 152850, Ярославская область, г.Пошехонье, пл.Свободы, д.9, тел. 2-28-43, почтовый адрес: 152850, Ярославская область, г.Пошехонье, пл.Свободы, д.9, адрес электронной почты: admin@.adm.yar.ru
2. Основание проведения торгов - Федеральный закон от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказ Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров …), и постановление администрации Пошехонского муниципального района от 29.08.2017 № 683  «О проведении аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества ».

3. Форма торгов – аукцион, открытый по составу участников и форме подачи предложений.

4.  Дата начала приема заявок на участие в аукционе –   07 сентября 2017г.
5. Дата окончания приема заявок на участие в аукционе – 27 сентября 2017г.
6. Время и место приема заявок – заявки принимаются по рабочим дням с 08.30 до 13.00 и с 14.00 до 17.30 по московскому времени по адресу: Ярославская обл., г.Пошехонье, пл.Свободы, д.9 каб. 104.
7. Дата, время и место начала рассмотрения заявок на участив в аукционе - 11 час. 00 мин. 28 сентября 2017г.  по московскому времени, по адресу: Ярославская область, г.Пошехонье, пл.Свободы, д.9 каб. 205

8. Дата, время и место проведения аукциона – 11 час. 00 мин. 29 сентября 2017г. по адресу: Ярославская область, г.Пошехонье, пл.Свободы, д.9 каб. 205
 Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
9. Дата, время, график проведения осмотра предмета торгов, права на который передаются по договору: осмотр недвижимого имущества участники аукциона производят по согласованию с Администрацией Пошехонского муниципального района в рабочее время. 
10. Предмет аукциона - право заключения договора аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности Пошехонского муниципального района- нежилые помещения № 23,28,29,30,31, общей площадью 92,1 кв.м., этаж 1, кадастровый  номер 76:12:010302:44, расположенные по адресу: Ярославская область, г.Пошехонье, ул.Преображенского, д.2 (далее – недвижимого имущества).
11. Наименование Арендодателя: Администрация Пошехонского муниципального района.

12. Срок договора аренды – 5 лет.
          13. Начальный (минимальный) размер величины годовой арендной платы за использование недвижимого имущества   в размере – 141 466,00(сто сорок одна тысяча четыреста шестьдесят шесть) рублей.
              Арендная плата установлена на основании отчета № 59  по определению рыночной стоимости годовой арендной платы помещений, общей площадью 92,1 кв.м., этаж 1, расположенных по адресу: Ярославская область, г.Пошехонье, ул.Преображенского, д.2
           14. Задаток не установлен.
15. Цель использования объекта аренды – открытие точки общественного питания (детского кафе).
16. Шаг аукциона 5%- 7073 (семь тысяч семьдесят три) рубля 30 копеек 
17. Требования к участникам аукциона
Участниками аукциона могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку органами государственной власти и органами местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства в случае проведения аукциона в отношении имущества, предусмотренного Законом N 209-ФЗ.

17.1. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, указанных в Приложении № 1 к настоящей документации об аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, установленным пунктом 18 настоящей документации об аукционе;
3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной цены договора;

4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

5) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.
6) подачи заявки на участие в аукционе заявителем, не являющимися субъектом малого и среднего предпринимательства или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Фз «О развитии малого и среднего предпринимательства в РФ»….
17.2. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 19.2 настоящей документации об аукционе, не допускается.

17.3. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона для участия в аукционе, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника  аукциона от участия в  аукционе на любом этапе его проведения.

18. Источники опубликования, размещения извещения о проведении аукциона

Извещение о проведении аукциона размещено вместе с документацией об аукционе  на официальном сайте torgi.gov.ru и администрации Пошехонского муниципального района в сети Интернет (пошехонский-район.рф) (далее– официальный сайт в сети Интернет).
II. Инструкция по оформлению и подаче заявки на участие  аукционе

 19. Требования к форме и содержанию заявки
19.1. Заявитель должен заполнить и представить заявку на участие в аукционе по форме, приведенной в настоящей документации об аукционе. (Приложение № 1).  В состав заявки входят все документы,  которые представляются согласно требованиям настоящей документации об аукционе. Заявка оформляется на русском языке. Вместе с заявкой представляется опись документов.  Все листы заявки должны быть прошиты, пронумерованы, заверены подписью заявителя (или уполномоченного им лица). В случае несоответствия представленных документов сведениям, указанным в описи документов, организатор аукциона вправе принять такие документы с одновременной выдачей заявителю расписки о фактически полученных документах. 

19.2. Заявка на участие в аукционе должна быть отпечатана или разборчиво написана чернилами и подписана участником размещения заказа или лицом, которое имеет право действовать от имени участника размещения заказа. В тексте не должно быть никаких вставок между строк, надписей поверх изначального текста за исключением необходимых    исправлений ошибок, допущенных самим участником размещения заказа. Никакие исправления не будут иметь силу, за исключением тех случаев, когда они парафированы лицом или лицами, подписавшими заявку на участие в аукционе. Сведения, которые содержатся в заявках, не должны допускать двусмысленных толкований.

19.3. В случае, если заявка оформлена с отклонениями от требований данной документации об аукционе, соответствующий заявитель не допускается к участию в аукционе на основании несоответствия его заявки требованиям, установленным документацией об аукционе. 

19.4. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физических лиц, являющихся индивидуальными предпринимателями), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии   с   законодательством    соответствующего   государства     (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна  содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим  руководителем  лицом, либо  нотариально  заверенную   копию   такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
20. Порядок подачи заявок на участие в аукционе
20.1. Заявка  на участие в аукционе подается  организатору торгов в срок, указанный в извещении о проведении аукциона . Лицо, подающее заявку на участие в аукционе, несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в аукционе. 

20.2. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

20.3. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

20.4. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

20.5. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона  день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.
20.6. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

20.7. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

20.8. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. Заявление об отзыве заявки должно поступить в письменной форме организатору торгов до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе. Поданная заявка не может быть изменена. 

20.9. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.
21. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе

Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленных законодательством Российской Федерации к таким участникам.

В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктами 19.2-19.4  настоящей документации об аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается на официальных сайтах в сети Интернет. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. 
В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. 

III. ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ.
22. Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе
После размещения на официальном сайте в сети Интернет извещения о проведении аукциона Организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе по месту своего нахождения. Сведения об электронном адресе размещения документации об аукционе настоящей документации об аукционе. 
Предоставление документации об аукционе до размещения на официальных сайтах в сети Интернет извещения о проведении аукциона не допускается.

23. Разъяснение положений документации об аукционе
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме Организатору аукциона запрос о разъяснении положений  документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса Организатор аукциона обязан направить в письменной форме разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено на официальном сайте в сети Интернет с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. 
24. Внесение изменений в извещение и документацию об аукционе

Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе и в извещение о проведении аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения  размещаются в порядке, установленном для размещения извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе продлевается таким образом, чтобы с даты размещения на официальных сайтах в сети Интернет внесенных изменений в документацию об аукционе и в извещение о проведении аукциона до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
IV. ПРОВЕДЕНИЕ АУКЦИОНА И ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

25. Порядок проведения аукциона
25.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

 25.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

25.3. Аукцион проводится путем повышения начальной цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

25.4. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной цены договора, но не ниже 0,5 процента начальной цены договора.

25.5. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей).  При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона, предмета договора, начальной цены договора, "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной цены договора и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 26.4 настоящей документации об аукционе, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной цены договора и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 26.4 настоящей документации об аукционе, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший Организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался своим правом, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7)  аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона, последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.
25.6. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.
25.7. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудиозапись аукциона и ведет протокол аукциона. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у Организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.
25.8. Протокол аукциона размещается организатором торгов на официальном сайте в сети Интернет в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
25.9. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.
25.10. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная цена договора, "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 26.4 настоящей документации об аукционе до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной цене договора не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. 
26. Порядок заключения договора аренды 
недвижимого имущества по итогам аукциона
26.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

26.2. Победитель аукциона (либо заявитель, признанный единственным участником аукциона, в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе) обязан заключить договор аренды с Организатором торгов на условиях поданной им заявки и документации об аукционе, не ранее чем через десять дней и не позднее чем через двадцать дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальных сайтах в сети Интернет. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной цены договора, указанной в извещении о проведении. 
26.3. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

26.4. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты. 

         26.5. В срок, предусмотренный для заключения договора, Организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, сделавшим  предпоследнее предложение о цене, в случае установления факта:

- проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, представленных для участия в аукционе.

26.6. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, указанных в пункте 27.5. настоящей документации об аукционе и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым Организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

26.7. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у Организатора аукциона. Указанный протокол размещается Организатором аукциона  на официальном сайте в сети Интернет  в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

26.8. При непредставлении победителем аукциона в срок, указанный в настоящей документации об аукционе, подписанного договора, такой участник торгов признается уклонившимся от его заключения.  В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор аренды, а также о возмещении убытков, причиненных в связи с уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях предусмотренных настоящей документации об аукционе. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение, в десятидневный срок с момента получения проекта договора от Организатора аукциона. При непредставлении в указанный срок участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение подписанного договора, такой участник торгов признается уклонившимся от его заключения. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене договора, признается уклонившимся от заключения договора аренды, внесенный им задаток не возвращается.

26.9. При этом заключение договора для участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене, является обязательным. В случае уклонения  от заключения договора Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных в связи с уклонением от заключения договора.

26.10. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене, аукцион признается несостоявшимся.
        26.11. Перечисление арендной платы вносится ежеквартально в срок до 10-го числа месяца, следующего за расчетным, на расчетный счет-152850 г.Пошехонье, пл. Свободы д. ИНН 7624001093\КПП 762401001 УФК по Ярославской области (Администрация Пошехонского муниципального района) р\с 40101810700000010010 отделение Ярославль г.Ярославль БИК 047888001 КБК 806 1 11 05035 05 0000 120 ОКТМО 78634000 Доходы от сдачи в аренду имущества.

 В платежном документе указывается номер договора, период за который производится оплата.
26.12. Порядок пересмотра цены договора в сторону увеличения: изменение размера арендной платы производится Арендодателем в одностороннем порядке без согласования с Арендатором.

Арендатор ставится в известность об изменении размера арендной платы за десять дней до введения Арендодателем нового размера арендной платы.

Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
27. Срок, в течение которого организатор аукциона

 вправе отказаться от его проведения

27.1. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

27.2. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

27.3. В течение двух рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.

27.2. Организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.
28. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Все вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящей документации об аукционе, регулируются законодательством Российской Федерации.
Приложение № 1 

к документации об аукционе

Форма №1

ЗАЯВКА

на  участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, расположенного в г. Пошехонье по  ул. ________________________(ЛОТ №___) 

1. Изучив  документацию об открытом аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, расположенного в г. Пошехонье по     __________________________________, а также применимые к данному аукциону законодательство и правовые акта

_____________________________________________________________________________

(наименование заявителя)

в лице________________________________________________________________________

(наименование должности руководителя и его Ф.И.О,  уполномоченного лица, при непосредственной  подаче  заявки индивидуальным предпринимателем графа может не заполняться.)

сообщает о согласии участвовать в открытом аукционе на условиях, установленных в указанных выше  документах, и направляет настоящую заявку. 

2. Предлагаемая  нами цена договора  аренды будет объявлена в ходе проведения аукциона.

3. Планируем использовать помещение по следующему целевому назначению: _____________________________________________________________________________  

(указывается в соответствии с извещением)

4. В случае если мы будем признаны победителями аукциона, мы берем на себя обязательства подписать договор  с Администрацией Пошехонского муниципального района  в  соответствии с требованиями документации об аукционе, проектом договора и с условием о цене договора, определенном по результатам аукциона

5.   Настоящим  заявлением подтверждаем, что относимся к _________________________________________________________________________________.

(субъектам малого предпринимательства, субъектам среднего предпринимательства, организации, образующей  инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства (категория: микропредприятие, малое предприятие, среднее предприятие))

6.   В отношении  ________________________________________________________

(наименование заявителя)
отсутствует решение о ликвидации, а также отсутствует решение арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, деятельность заявителя не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
7. Сообщаем, что для оперативного уведомления нас по вопросам организационного характера и взаимодействия  с организатором аукциона нами уполномочен _____________________________________________________________________________

                                           (Ф.И.О., телефон).

8.  Мы гарантируем достоверность представленной нами в нашей заявке информации и подтверждаем право  организатора аукциона  запрашивать в уполномоченных органах власти и у иных  лиц информацию,  уточняющую представленные нами сведения. 

9. Наше полное и сокращенное наименование _____________________________, организационно-правовая форма _______________________________________________, фирменное наименование ____________________________________________________, Ф.И.О. (для индивидуального предпринимателя)_______________________________, паспортные данные (для индивидуального предпринимателя)_________________________________________________________________________________________________________________________________________________, место нахождения (для юридического лица)_________________________________________, 

место жительства (для индивидуального предпринимателя), телефон _______________________________________________________________________________, факс ___________________, адрес электронной почты______________________.

10. Корреспонденцию  в наш адрес просим направлять по адресу _____________________________________________________________________________ 

 «______» _______________ 20___ года

Подпись руководителя юридического лица

 (индивидуального предпринимателя, 

или уполномоченного лица)

МП                                                                                                        /______________ /     ФИО       

Форма №2 

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ

на  участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, расположенного в г. Пошехонье 

по  ул. __________________________________ (ЛОТ № ___)

Настоящим________________________________________________________________ (наименование или ФИО заявителя)

подтверждает, что для участия в аукционе  нами направляются нижеперечисленные документы:

	№ п/п
	Наименование документа
	Количество листов

	1.
	Заявка на участие в аукционе (по форме №1)
	2

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


«______» _______________ 20__ года

Подпись руководителя юридического лица

(индивидуального предпринимателя, 

или уполномоченного лица)

_______________ /     ФИО       /

МП

Приложение № 2 

к документации об аукционе
Договор № 

аренды недвижимого имущества

г. Пошехонье                                                                                                     

  Администрация Пошехонского муниципального района в лице в дальнейшем именуемая «Арендодатель», действующий на основании с  одной  стороны  и именуемое в дальнейшем  "Арендатор",   действующая  на основании  ,  c  другой   стороны,   заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

    1.1. Арендодатель  сдает,  а  Арендатор  принимает   во   временное пользование недвижимое имущество (нежилое помещение )  общей площадью 92,1 кв.  м,  номер помещения 2,  кадастровый  номер 76:12:010302:44, расположенное по адресу: Ярославская область, г.Пошехонье, ул.Преображенского, д.2 (далее – недвижимого имущества)  для осуществления торговой деятельности.

    1.2. Помещение    является   собственностью Пошехонского муниципального района, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права 76-АБ 649053, выжданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Ярославской области 29.08.2012 года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 29 августа 2012 года сделана запись регистрации № 76-76-17/008/2012-218.

                 1.3.  Передача  имущества,  указанного  в  пункте  1.1.   настоящего  Договора производится по  акту,  который  подписывается  Арендодателем  и  Арендатором не позднее 15 дней  с  момента  подписания  данного  договора  аренды и является его неотъемлемой частью.  

                   1.4. При расторжении договора аренды, договор считается расторгнутым  (прекращенным)  со  дня   фактической   сдачи   Арендатором   арендуемого  недвижимого имущества по акту приема - передачи Арендодателю.

  1.5. Передаваемое в аренду помещение расположено в здании, являющемся объектом культурного наследия (далее – Объект) и подлежит охране.

  1.6. Сведения об особенностях, составляющих предмет охраны Объекта культурного наследия, содержащиеся в реестре объектов культурного наследия:

        1)  описание предмета охраны: памятник истории и культуры «Дом купеческий  с трактиром», первая треть Х1Х в.;

        2) основание включения Объекта в реестр объектов культурного наследия: постановление Главы Администрации Ярославской области от 22.11.1993 г. № 329;

        3) собственник Объекта  культурного наследия: Пошехонский муниципальный район Ярославской области»;

        4) целевое назначение Объекта:   первый этаж здания используется под торговые помещения, второй   под – жилье».

2. Права и обязанности сторон

      2.1. Права и обязанности Арендодателя.

      2.1.1.  Арендодатель   (его   полномочные   представители )   имеют право  на вход  в  арендуемые помещения  с  целью  осуществления  контроля  за  состоянием  арендуемого   помещения   и  за   выполнением  Арендатором принятых  по  настоящему  договору обязательств.

      Осмотр может производиться в любое время  в  течение  установленного рабочего дня Арендатора.

      2.1.2. Арендодатель обязан не менее чем за один  месяц  предупредить Арендатора  о  досрочном  расторжении  договора  аренды  и  необходимости освобождения помещения в связи с его  постановкой  на  реконструкцию  или сносом.

      2.1.3. Арендодатель обязан осуществлять  учет  и  хранение  договора аренды.

      2.2. Права и обязанности Арендатора.

      2.2.1. Арендатор, надлежащим образом исполнявший  свои  обязанности,  по истечении срока договора имеет преимущественное перед  другими  лицами  право, при прочих равных условиях, на заключение договора аренды на новый срок.      

      2.2.2. Сдача Арендатором арендованных помещений в субаренду не допускается.

      2.2.3. Арендатор имеет право установить на фасаде здания вывеску  со  своим  названием в соответствии с Федеральным законом «О рекламе».

      2.2.4. Арендатор имеет право досрочно расторгнуть договор  аренды  с  письменным уведомлением Арендодателя, не позднее  чем  за  два  месяца  о  предстоящем освобождении помещения.      

      2.2.5. Арендатор обязан использовать арендуемое недвижимое имущество  исключительно по прямому  назначению,  указанному  в  п.  1.1  настоящего  Договора.

    2.2.6. Арендатор  обязан  своевременно,в соответствии с  условиями           договора    аренды,   производить   оплату   за  пользование  недвижимым   имуществом.

      2.2.7. Арендатор обязан самостоятельно за свой счет  принимать  все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных  систем арендуемого  помещения:  центрального  отопления,  горячего  и  холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и подготовки систем к приему тепла, пуска горячей и холодной воды в случае их временного   отключения.

2.2.8. Арендатор обязан обеспечивать сохранность арендуемого недвижимого имущества, производить своевременно и за свой счет текущий ремонт арендуемого недвижимого имущества; устранять все выявленные дефекты на закрепленных инженерных сетях и коммуникациях, обеспечивать соблюдение требований и исполнение предписаний органов пожарного надзора и других контролирующих органов, организовывать их исполнение и участвовать в расходах по их исполнению.

2.2.9. Арендатор обязан содержать арендуемое недвижимое имущество в полной исправности до сдачи его Арендодателю. Самостоятельно и за свой счет производить капитальный ремонт арендуемого недвижимого имущества в течение срока действия настоящего договора с правом зачета затрат на произведенный с согласия Арендодателя капитальный ремонт имущества в счет арендной платы, начисленной по договору аренды, при предоставлении Арендатором документов, подтверждающих факт проведения капитального ремонта и фактически понесенные затраты. Не производить перепланировку и переоборудование арендуемого помещения без письменного разрешения Арендодателя. По объектам, являющимся памятниками истории и культуры, дополнительно должно быть письменное разрешение департамента культуры и туризма. Арендатор обязан обеспечивать пожарную и электрическую безопасность по отношению к арендуемому имуществу, не совершать действий, способных вызвать его повреждение или разрушение.

2.2.10. Арендатор  обязан в течение 10 дней с момента подписания Сторонами настоящего Договора заключить хозяйственные договоры на оказание услуг (тепло-, водо-,электроснабжения, водоотведения, сбора и вывоза мусора и иных услуг), своевременно производить оплату коммунальных услуг по заключенным хозяйственным договорам и иных платежей в случаях, предусмотренных законодательством. 

                2.2.11. Арендатор обязан:

      -  обеспечить  доступ  специалистов  обслуживающих   организаций   в  арендуемое помещение для технического  обслуживания  инженерных  сетей  и  коммуникаций, связанных с общей эксплуатацией здания;

      - в случае аварий предоставлять свободный доступ в любое время суток  к  инженерным  коммуникациям,  находящимся  во  всех  занимаемых  нежилых  помещениях, специалистов для проведения ремонтных  работ.  Возникающие  в  этом   случае   взаимоотношения   сторон   регулируются   соответствующим  договором;

      -  обеспечить   беспрепятственный   допуск   в   нежилое   помещение  представителей органов местного самоуправления и административных органов  с целью проверки документации и контроля за использованием помещений.

           2.2.12. Арендатор обязан письменно сообщить Арендодателю не  позднее  чем за  два  месяца  о  предстоящем  освобождении  помещения  в  связи  с  окончанием срока действия договора. Передать  помещение  Арендодателю  по  передаточному акту в исправном состоянии с  учетом  нормативного  износа.  Передать  Арендодателю  безвозмездно  все  произведенные   в   арендуемом  помещении  перестройки,  переделки  и  улучшения  как  отделимые  так   и  неотделимые, составляющие принадлежность помещений,  а  также  произвести  все расчеты по договору.

         2.2.13. При внесении изменений в учредительные документы,  изменении  местонахождения,  почтового  адреса,  банковских  реквизитов,  в   данные  регистрации в государственных налоговых органах по  месту  постановки  на  учет, а так же  при  смене  руководителя  Арендатор  обязан  письменно  в 5-дневный срок известить Арендодателя о  всех  изменениях  с  приложением копий учредительных и других документов.       

          2.2.14.   В   случае   самовольной   перепланировки   и    изменения функционального назначения помещений Арендатор обязан оплатить  стоимость работ, связанных с обратной перепланировкой.

   2.2.15 - обеспечивать требования к сохранности Объекта культурного наследия (помещения в Объекте): 

        -  нести полную ответственность за сохранность памятника и использование его помещений под торговые цели;

        -  согласовывать с «Госорганом» и Арендодателем вопросы изменения характера использования памятника»;

        -  в согласованные с «Госорганом»   сроки беспрепятственно допускать на территорию и в помещения Объекта представителей «Госоргана» и  Федеральных органов охраны Объекта культурного наследия для контроля за выполнением требований сохранения, использования и охраны Объекта, для научного обследования и контроля исполнения  условий охранного обязательства на объект культурного наследия от  05.05.2011 г. № 206-13-22;

        -  своевременно принимать соответствующие меры против дальнейшего разрушения или повреждения памятника и по его восстановлению (консервационные работы);

         - все работы на памятнике производить:  специалистами, имеющими лицензию на право ведения работ по реставрации объектов культурного наследия; в соответствии с реставрационными нормами и правилами; под надзором архитектора-реставратора (авторский и технический надзор);

         - согласовывать с «Госорганом» работы по сохранению памятника, его приспособлению под современное использование (в том числе смену заполнений оконных и дверных проемов, устройство козырьков, навесов, крылец, декоративную отделку фасадов, размещение средств наружной рекламы, внешних элементов систем кондиционирования и т.д.), а также проведение земляных работ на его территории;

        - устранять за свой счет в срок, определяемый предписанием «Госоргана» самовольные перестройки или переделки памятника.

  2.2.16. Обеспечивать условия содержания и использования объекта культурного наследия (помещений в Объекте):

        - режим содержания памятника: своевременно производить текущий и капитальный ремонт, благоустроительные работы независимо от сезона, ремонтно-реставрационные работы, предусмотренные актом технического состояния, составляющим неделимое целое с настоящим оранным обязательством, а также выполнять разовые предписания «Госоргана»;

         - все работы по памятнику и его территории производятся по предварительному разрешению «Госоргана».

        2.2.17.  Соблюдать все иные требования по сохранению и содержанию Объекта культурного наследия, содержащиеся в охранном обязательстве пользователя на объект культурного наследия от  05.05.2011 г. № 906-13-22        

3. Арендная плата и порядок расчетов

      3.1. За аренду помещения,  указанного  в  п.  1.1.  договора  аренды Арендатор     перечисляет     Арендодателю     на     расчетный      счет арендную плату в сумме   , без учета  НДС. Налоговым агентом признаётся Арендатор, при этом налоговая база определяется налоговым агентом  Арендная плата установлена на основании Отчета № 59 об оценке величины рыночной стоимости годовой арендной платы
     3.3.   Оплата   производится   ежеквартально   равными   платежами    с перечислением сумм до 10-го числа первого месяца, следующего за расчетным кварталом. В платежном  документе указывается  номер  договора  аренды,  период,  за  который  производится оплата, сумма арендной платы.       

      3.4.  Сумма  произведенного   Арендатором   платежа   по   истечении  установленного договором срока подлежит  зачету  Арендодателем  в  первую  очередь  на  погашение  пени,  а  оставшаяся  часть  идет  на   погашение задолженности по арендной плате.

4. Досрочное расторжение договора

      4.1.  Досрочное  расторжение  договора  производится  по  соглашению  сторон или по решению суда.

      4.2. В связи с  существенным  нарушением  условий  договора  аренды,  договор  подлежит  безусловному  расторжению,  а  Арендатор  выселению  в  следующих случаях:

      4.2.1.  Использование   Арендатором   помещения   не   по   целевому  назначению, указанному в  п. 1.1 настоящего договора.

    4.  2 . 2.    Сдачи Арендатором арендованного помещения в субаренду.

      4.2.3. Существенного ухудшения Арендатором  состояния  арендованного  помещения.

    4.2.4. В случае просрочки внесения арендной платы свыше одного месяца.  

      4.2.5. Невнесение Арендатором коммунальных платежей  и  платежей  за   электроэнергию  более  двух  раз  подряд   по   истечении   установленных  договорами сроков платежей.

      4.2.6. Систематического (два и более раз)  невыполнения  Арендатором  предписаний Арендодателя по соблюдению условий  пунктов  2.2.8.,  2.2.9.,

 2.2.10., 2.2.11.  настоящего  договора аренды.

      4.2.7. Неполное внесение, более двух раз, арендной  платы  в  сроки,  предусмотренные настоящим договором.

      4.3. Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости  погашения задолженности по арендной плате и уплате пени.

5. Ответственность сторон и порядок разрешения споров

      5.1. При невнесении  в  срок  арендной  платы  Арендатор  уплачивает  Арендодателю пени в размере 0,2% от просроченной  суммы  за  каждый  день  просрочки. 

      5.2. Споры  и  разногласия,  которые  могут  возникнуть  в  связи  с  исполнением настоящего договора, будут по возможности  разрешаться  путем  переговоров между сторонами. В случае невозможности урегулирования споров  путем переговоров, стороны вправе обратиться с иском в арбитражный суд по  месту нахождения Арендодателя.

6. Срок действия договора

6.1.Настоящий договор заключен сроком до          года и вступает с силу с момента его государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом « О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 21.07.1997 г. « 122-ФЗ. 

6.2.Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за его нарушения.

6.3.Договор составлен в трех экземплярах, по одному для каждой стороне и один для регистратора

7. Адреса и реквизиты сторон по договору

     Арендодатель:      

Администрация Пошехонского муниципального

района, 152850 г. Пошехонье, пл. Свободы д.9

ИНН 7624001093\КПП 762401001 

р\с 40101810700000010010

УФК по Ярославской

области (Администрация Пошехонского муниципального района 

Отделение Ярославль г.Ярославль

БИК  047888001

КБК  806 1 11 05035  05  0000  120

ОКТМО  78634000

___________________________ В.И.Глоба



Арендатор:

Приложение № 2

к Договору Аренды 

№  от________  г.

Акт приема-передачи
Ярославская область

г.Пошехонье                                                                          2017  года.

Мы, нижеподписавшиеся, представитель Администрации Пошехонского муниципального района Ярославской области  _______________________ в лице ______________ с одной стороны и ________ ________________________ представитель принимающей стороны, в лице _______  с другой стороны, составили настоящий акт о том, что Администрация Пошехонского муниципального района передает, а __________________________  принимает нежилое помещение, общей площадью кв.м., находящееся в собственности Пошехонского муниципального района по адресу:  Ярославская обл., г.Пошехонье ул.Преображенского, д.2
Краткая характеристика передаваемого нежилого помещения общей площадью кв.м.,  года ввода в эксплуатацию.
Сдал:______________________________________ 

Принял:____________________________________ 

Организатору аукциона:


Администрация Пошехонского


муниципального района


г.Пошехонье пл.Свободы, д.9
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